PROSPEKT

vom 22.11.2024

der Q-Base Capital Group AG (CHE-238.195.692)

Das vorliegende Angebot unterliegt nicht der Prospektpflicht im Sinn von Art. 35 FIDLEG, da
Ausgabesumme auf unter 8 Mio. Franken iiber einen Zeitraum von 12 Monaten beschrankt
ist (Art. 36 Abs. 1 lit. 1 FIDLEG).
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1. Zusammenfassung
Die Zusammenfassung ist als Einleitung zum Prospekt zu verstehen. Die Anlegerin oder der
Anleger dirfen sich beim Entscheid zur Investition auf die Angaben im Prospekt in seiner Ge-

samtheit und nicht auf die Zusammenfassung stiitzen.

Es besteht nur eine Haftung fir diese Zusammenfassung, wenn sie irrefiihrend, unrichtig oder

widersprichlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospektes gelesen wird.

Bei der Emittentin handelt es sich um die Q-Base Capital Group AG (nachfolgend «Emitten-
tin»). Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft mit Sitz im Kanton Zirich, Tédistrasse 1 in 8002
Zurich. Zweck der Firma ist der Kauf von Liegenschaften / Wohnanlagen sowie die Verwaltung
der Liegenschaften, Projektinvestitionen sowie auch Investitionen in Bitcoin als

Wertspeicherung.
Beim vorliegenden Angebot handelt es sich um ein Angebot ohne Handelszulassung.

Das Kapital, welches aus nachfolgend beschriebener Anleihe generiert wird, ermdoglicht der
Emittentin ein massvolles Wachstum Gber den Zukauf weiterer Immobilien, Entwicklung von
weiteren Projekten flir Wohnimmobilien sowie wenn der aktuelle Immobilienmarkt keine
attraktiven Objekte vorweist nach einer griindlicher interner Due Dilligence ein Investment in

Bitcoin.

Das Angebot fiir die Anleger (nachfolgend auch «Anleihensglaubiger») kann wie folgt zusam-

mengefasst werden:



Betrag:

Stiickelung:

Form der Verurkundung:

Bezeichnung:

Verzinsung:

Verbriefung:

Liberierung:

Riickzahlung:

Kotierung:

Anwendbares Recht:

Gerichtsstand:

Zuteilung:

Verkaufsbeschrankungen:

CHF 209°000.00

CHF 1‘000.00 oder ein Mehrfaches davon.

Namensobligationen, die Emittentin flihrt ein Register.

Anleihe

5%, zahlbar einmal jahrlich als Vorbezug erstmals per
03.03.2025 abziiglich 35 % Verrechnungssteuer. Die
Zweite Ausschittung folgt als Vorbezug per 02.03.2026
abzuglich 35% Verrechnungssteuer.

Der Titeldruck ist wahrend der ganzen Laufzeit der Anleihe
nicht vorgesehen. Dem Investor wird kein Recht auf Aus-
handigung einer Einzelurkunde eingerdaumt. Der Anlegerer-
halt jedoch einen Rechtsnachweis in Form einer von der

Emittentin unterzeichneten Bestatigung der Anleihe.

04.12.2024

01.01.2027

Die Anleihe wird nicht kotiert.

Schweizer Recht

Zurich

Die Zuteilung liegt im Ermessen der Emittentin.

Es sind nur Schweizer Investoren, sowie Auslander mit Be-

willigung C oder Bewilligung B und Wohnsitz in der Schweiz

sowie ausldndische Investoren mit Wohnsitz im Ausland zu-

gelassen.



Art. 36, Abs. 1 lit. e, FIDLEG: «Kein Prospekt muss veréffentlicht werden, wenn das 6f-
fentliche Angebot|...|
e.
Uber einen Zeitraum von 12 Monaten berechnet einen Ge-

samtwert von 8 Millionen Franken nicht Gibersteigt.»

2. Angaben iiber die Emittentin

2.1 Risiken

Es bestehen die Ublichen Geschaftsrisiken, so insbesondere auch das Risiko der Zahlungsunfa-
higkeit der Emittentin. Eine solche Zahlungsunfahigkeit wiirde bedeuten, dass die Emittentin
ihren Zahlungsverpflichtungen nicht mehr nachkommen kann. Dem Anleger droht so der teil-

weise oder vollstandige Verlust seines investierten Kapitals.

Die Emittenten erachtet das Risiko ihrer Zahlungsunfahigkeit jedoch als gering. Die Emittentin
kauft bzw. investiert ausschlieRlich in vollvermietete Liegenschaften und einmalige sowie
hochwertige Immobilienprojekte an strategisch interessanter Lage, was das Risiko des
Leerstandes der Immobilie reduziert sowie einen positiven Effekt auf den Verkauf des
fertiggestellten Immobilienprojektes ausiibt. Zudem erbringt die Emittentin beim Kauf der
Renditeliegenschaften lblicherweise eine Eigenkapitalleistung von mindestens 25% bis 35%
des Kaufpreises. Zu den Risiken der Anleihensobligationen, vgl. Ziffer 3.5. Informationen zur
Emittentin und zum Immobilien-Portfolio finden Sie unter der Webseite: www.g-base-
capitalgroup.ch.

Bitcoin: Aktuelle Entwicklungen und Investitionspotenzial.

Bitcoin hat sich in den letzten Jahren zunehmend als eine ernstzunehmende Anlageklasse
etabliert. Die Einfihrung von Bitcoin-ETFs, wie dem BlackRock Bitcoin ETF, hat den Zugang fiir
institutionelle Investoren erheblich erleichtert und das Vertrauen in die digitale Wahrung
gestarkt. GroRe Unternehmen wie Tesla und MicroStrategy haben Bitcoin als strategische
Reserve in ihre Bilanzen aufgenommen, was die Wahrnehmung von Bitcoin als ,, digitales Gold”

und langfristige Wertaufbewahrung weiter festigt.

Zusatzlich sorgt die zunehmende regulatorische Klarheit, insbesondere in den USA, fiir mehr
Stabilitat und Akzeptanz im Markt. Die SEC hat Bitcoin als weniger riskant fiir Investoren
eingestuft, was positive Impulse fiir die gesamte Kryptowadhrungsbranche gibt. Folglich gilt
heute in der breiten globalen Nachfrage nach Bitcoin als Absicherung gegen Inflation und
wirtschaftliche Instabilitat.

Diese Entwicklungen unterstreichen das wachsende Potenzial von Bitcoin als wertvolle
Anlageoption. Investoren, die bereit sind, kurzfristige Schwankungen zu akzeptieren, kénnen
von den langfristigen Chancen profitieren, die Bitcoin in einem zunehmend dezentralisierten

und digitalisierten Finanzumfeld bietet. Weiters wurden die 10 Bitcoin ETF’s von den 10
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groRten Vermoégensverwaltungen in den USA (17 Trillon AUM) per 10.01.2024 von der SEC
(United States Securities and Exchange Commission) offiziell genehmigt. Dies wiederum
ermoglicht es nun der breiten Gesellschaft Uber ETF's in die Kryptowdhrung Bitcoin zu
investieren, was zu einem regen Geldzufluss fihrt. Bitcoin wird heute bereits als das digitale
Gold betrachtet und hat den Gold ETF bei der gréssten Vermogensverwaltung der Welt,
BlackRock, bereits innerhalb von 10 Monaten mit Gber 40 Milliarden USD Ubertroffen.

2.2 Allgemeine Angaben iiber die Emittentin

Die Firma der Emittentin ist Q-Base Capital Group AG. Die Emittentin ist eine seit dem 12. De-
zember 2019 im Handelsregister des Kantons Aargau eingetragene Aktiengesellschaft (CHE-
238.195.692) gemass Schweizer Recht mit einem Aktienkapital von CHF 150'000.00, welches
zu 100% liberiert ist. Das Statutendatum ist der 4. Dezember 2019.

Per 12.09.2023 fand gemass Handelsregisterauszug die Sitzverlegung nach Zirich an die
Todistrasse 1 in 8002 Ziirich (das Weisse Schloss) statt.

Die Gesellschaft untersteht Schweizer Recht nach Massgabe der Art. 620 ff. des Schweizeri-

schen Obligationenrechts.

Das Aktienkapital von CHF 150'000.00 ist in 150 Namenaktien mit einem Nominalwert von je
CHF 1'000.- (voll liberiert) aufgeteilt.

Ein Geschéaftsjahr der Emittentin entspricht dem Kalenderjahr, mit Ausnahme des ersten Ge-
schaftsjahres, welches als iberlanges Geschéftsjahr ab 4. Dezember 2019 bis 31. Dezember
2020 gilt.



13 Zweck der Emittentin sind samtliche Immobiliengeschafte im Inland, insbesondere Vermie-
tung, Verwaltung, Erwerb und Verkauf von Gberbauten und unbebauten Grundstiicken, Pla-
nung, Erstellung, Sanierung und Umnutzung von Gebaduden auf eigene und fremde Rechnung.
Sie kann sich an anderen Unternehmungen beteiligen, Tochtergesellschaften und Zweignieder-
lassungen errichten, sowie Darlehen von Investoren entgegennehmen und gewahren. Weiters

stehen auch Investitionen in Bitcoin zur Option.

2.3  Angaben liber Verwaltungsrat, Geschaftsleitung, Revisionsstelle und weitere Organe
der Emittentin

14 Die Organe der Emittentin sind die Generalversammlung und der Verwaltungsrat.

15 Der Verwaltungsrat besteht aus Herrn David Quadranti (Prasident), mit Wohnsitz in Mériken-
Wildegg, Herrn Andreas Quadranti, mit Wohnsitz in Moriken-Wildegg und Frau Cornelia
Quadranti - Hug, mit Wohnsitz in Niederlenz.

16 Das tagliche Geschaft wird von den genannten Verwaltungsrdaten, D. Quadranti und A.

Quadranti, gefiihrt.

2.4 Geschiftstatigkeit und -Aussichten des Emittenten

19 Die Emittentin verfolgt die buy and hold Strategie. Aus diesem Grund werden nur Immobilien
erworben oder in Immobilienprojekte investiert, die sich an dusserst wiinschenswerten Wohn-
lagen mit gut prognostiziertem Wachstum befinden und sich nach einer griindlichen Due Dili-
gence fiir ein langjahriges Investment auszeichnen. Um eine Diversifikation mit einzubringen,
stehen nun auch Investitionen auf einer langfristigen Basis in die Kryptowahrung Bitcoin zur

Option.
20 Das aktuelle Immobilienprojekt der Emittentin ist bereits im Gange:

- Grundstlick Kataster-Nr.: (Nummer folgt noch) an der Rebbergstrasse 61 in 8102
Oberengstringen Zirich.

- 4 Stockwerkeigentumswohnungen
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25 Kapitalstruktur und Stimmrechte des Emittenten
Die Emittentin hat ein Aktienkapital von CHF 150'000.00, welches zu 100% liberiert ist.

Das Aktienkapital ist in 150 Namenaktien mit einem Nominalwert von je CHF 1'000.00 aufge-
teilt.

Es bestehen keine vom Emittenten oder von allfélligen Garantie- oder Sicherheitengebern sel-
ber oder im Auftrag gehaltenen eigene Beteiligungspapiere. Auch werden keine eigenen Be-
teiligungspapiere von einer anderen Gesellschaft gehalten, an welcher die Emittentin mehr-

heitlich beteiligt ist.

3. Angaben iiber die Anleihensobligationen

3.1 Keine Handelszulassung

Es handelt sich um ein 6ffentliches Angebot ohne Handelszulassung.

3.2 Kein freier Handel

Ein freier Handel der Anleihensobligationen ist nicht zugelassen.

Die Anleihensobligationen sind aber nach Bekanntgabe eines libernehmenden Dritten durch
den Anleihensgldaubiger und der schriftlichen Zustimmung durch die Emittentin (per Einschrei-
ben) an einen Gbernehmenden Dritten UGbertragbar. Die Anleihensbedingungen gemass dem

vorliegenden Prospekt gelten unverandert auch fiir den Gilbernehmenden Dritten.

33 Emissionsvolumen

Das maximale Emissionsvolumen betragt CHF 209°000.00.

3.4 Stiickelung
Die Stilickelung betragt CHF 1’000.00 oder ein Mehrfaches davon. Der minimale Anlagebetrag
betragt CHF 1'000.00.

3.5 Risiken
Investitionen in Anleihensobligationen kdnnen einen teilweisen oder vollstandigen Verlust des

investierten Betrages zur Folge haben.

Die Anleihe ist nur anfanglich bis zur Erteilung der Baubewilligung im unter RZ 20
beschriebenen Immobilienprojekt durch die Verpfandung eines nachrangigen Schuldbriefes
besichert. Diesem Schuldbrief gehen die Grundpfandrechte der Bank vor. Nach Erteilung der
Baubewilligung wird dieser nachrangige Schuldbrief jedoch ganzlich geléscht, womit die
Anleihe ab dann unbesichert ist. Daneben bestehen die Ublichen Geschaftsrisiken. Als

Gegenleistung erhalten die Anleger den attraktiven und festen Zinssatz von 5% p.a. im Voraus.
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3.6 Rechtsgrundlage
Die Emittentin begibt die Anleihe gemass Beschluss des Verwaltungsrates vom 20. November

2024 und in Ubereinstimmung mit den Statuten.

3.7 Verwendung des Nettoerloses

Der Nettoerlds der Anleihe ist nicht zur Deckung des laufenden Finanzbedarfs der Emittentin
bestimmt, sondern ermaéglicht der Emittentin ein massvolles Wachstum Uber den Zukauf wei-
terer Immobilien, dient fiir die Entwicklung von weiteren Projekten flir Wohnimmobilien

sowie Investitionen in Bitcoin. Der Nettoerlds der Emission kann nicht geschatzt werden.

3.8 Rechte / Emissionsbedingungen

3.8.1 Ausgestaltung der Anleihensobligationen/Verurkundung

Bei den Anleihensobligationen handelt es sich um Namenobligationen gemass Art. 1157 ff. des
schweizerischen Obligationenrechts. Die Emittentin fiihrt ein Register samtlicher Anleihens-
glaubiger, das wahrend der gesamten Anleihensdauer hinterlegt ist bei Herrn Dr. Philip Funk,
Rechtsanwalt und Notar, Voser Rechtsanwalte, Baden. Das Recht auf eine Ausstellung und Aus-
lieferung von Einzelurkunden an den Anleger ist wahrend der ganzen Anleihedauer wegbe-

dungen.

Der Anleger erhalt als Rechtsnachweis fiir seine Anleihe eine von der Emittentin unterzeich-
nete Rechtsbestatigung Uber seine Anleihe mit Angabe des Nominalwertes sowie den

wichtigsten Eckdaten.

3.8.2 Ausgabepreis

38 Der Ausgabepreis einer Anleihensobligation betragt CHF 1'000.00 oder ein Mehrfaches davon.

39

3.8.3 Zinssatz, Zinstermine

Die Verzinsung betragt 5% p.a. im Voraus wahrend der gesamten Laufzeit, das bedeutet vom
01.01.2025 bis zum 01.01.2027. Es handelt sich hierbei um eine feste Laufzeit. Fiir den
einzelnen Glaubiger erfolgt die Verzinsung als Vorbezug ab dem 03.03.2025 bis zum Datum

der Riickzahlung durch die Emittentin.
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Die Zinszahlungen erfolgen jahrlich als Vorbezug abzgl. der 35% Verrechnungssteuer im ersten.
Jahr per 03. Marz 2025 und zweiten Jahr per 02. Marz 2026 abziglich 35 %

Verrechnungssteuer.

3.8.4 Liberierung
Die Liberierung erfolgt per 04.12.2024. Nach diesem Liberierungsdatum ist die Anleihe

geschlossen und es sind keine Investitionen mehr moglich.

3.8.5 Zahl-, Berechnungs- und Ausiibungsstelle

Die Emittentin ist die Zahl-, Berechnungs- und Austibungsstelle.

3.8.6 Laufzeit

Die Laufzeit betragt 2 Jahre, welche unkiindbar ist.
Die Riickzahlung erfolgt per 01.01.2027.
Das Recht aus den Anleihensobligationen verjahrt zehn Jahre nach Falligkeitstermin.

3.8.7 Sicherheiten
Die Die Anleihe ist nur anfanglich bis zur Erteilung der Baubewilligung im unter RZ 20

beschriebenen Immobilienprojekt durch die Verpfandung eines nachrangigen Schuldbriefes
besichert. Diesem Schuldbrief gehen die Grundpfandrechte der Bank vor. Nach Erteilung der
Baubewilligung kann die Bank die Auflésung des nachrangigen Schuldbrief verlangen, womit
die Anleihe ab dann unbesichert ist. Hierbei haftet die Q — Base Capital Group AG

vollumfanglich weiter.

3.8.8 Vertreter der Glaubiger
Vertreter der Glaubiger ist Herr Dr. Philip Funk, Rechtsanwalt und Notar, Voser Rechtsanwilte,

Baden.

3.8.9 Anwendbares Recht und Gerichtsstand
Das auf die Effekten und die Sicherheiten anwendbare Recht ist das Schweizer Recht. Gerichts-

stand ist Lenzburg, Kanton Aargau.

3.8.10 Zuteilung

Die Zuteilung der Anleihensobligationen liegt im Ermessen der Emittentin. Sie erfolgt nach

sachgerechten Kriterien.



51

52

3.9 Verkaufsbeschrankung

Es sind Schweizer Investoren (natlirliche und juristische Personen, wie Banken, Versicherun-
gen, Pensionskassen, Vermogensverwaltungen, Schweizer Aktiengesellschaften, Genossen-
schaften sowie schweizer Vereine), Auslander mit Bewilligung C oder Bewilligung B mit Wohn-

sitz in der Schweiz, sowie auslandische Investoren mit Wohnsitz im Ausland zugelassen.

3.10  Publikation
Samtliche Kommunikation mit den Anlegern erfolgt mittels direkter Anschrift durch die Emit-

tentin oder auf der Website www.qg-base-capitalgroup.ch der Emittentin.

3.11 Kotierung

53 Die Anleihe wird nicht kotiert. Es ist kein Handel vorgesehen.

4, Verantwortung fiir den Prospekt
Die Q-Base Capital Group AG bernimmt die Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospektes
und erklart, dass ihres Wissens die Angaben richtig sind und keine wesentlichen Umstande

ausgelassen worden sind.
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